Повідомлення про оприлюднення проекту регуляторного акту

Назва проекту регуляторного акту:

 Про Положення про конкурсний відбір суб’єктів оціночної діяльності для проведення експертної грошової оцінки земельних ділянок 
Стислий виклад змісту проекту: 
Затвердження Положення про конкурсний відбір суб’єктів оціночної діяльності для проведення експертної грошової оцінки земельних ділянок 

Розробник та його адреса: 
· управління Держгеокадастру у Рахівському районі Закарпатської області, 90600, м. Рахів, вул. Миру, 34,    e-mail: ekon-rachiv@ukr.net, rakhzem@gmail.com 
Інформація про спосіб оприлюднення проекту регуляторного акта та відповідного аналізу регуляторного впливу: з повним текстом проекту розпорядження, аналізом регуляторного впливу можна ознайомитися на сайті райдержадміністрації: http://rakhiv-adm.org.ua/
Інформація про строк, протягом якого приймаються зауваження 
та пропозиції від фізичних та юридичних осіб, їх об'єднань: 30 днів з дня опублікування.

Інформація про спосіб надання фізичними та юридичними 
особами, їх об'єднаннями зауважень та пропозицій: письмово на адресу розробника.

Райдержадміністрація
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голови Рахівської районної державної адміністрації

Закарпатської області

__________________                    Рахів                   №_________________

	Про Положення про конкурсний 

відбір суб’єктів оціночної 

діяльності для проведення

експертної грошової оцінки 

земельних ділянок


	


Відповідно до статей 6, 21, 39, 41 Закону України "Про місцеві державні адміністрації", статті 128 Земельного кодексу України, постанови Кабінету Міністрів України від 22 квітня 2009 року № 381 "Про затвердження Порядку здійснення розрахунків з розстроченням платежу за придбання земельної ділянки державної та комунальної власності":
1. Затвердити Положення про конкурсний відбір суб’єктів оціночної діяльності для проведення експертної грошової оцінки земельних ділянок (додається).
          2. Дане розпорядження набирає чинності з моменту державної реєстрації в Рахівському районному управлінні юстиції з моменту його оприлюднення.
           3. Контроль за виконанням цього розпорядження покласти на першого заступника голови державної адміністрації Турока В.С.

Голова державної адміністрації                                                       П.Басараба

 

    ЗАТВЕРДЖЕНО
Розпорядження голови

державної адміністрації

     від __________ № ____
ПОЛОЖЕННЯ 
про конкурсний відбір суб’єктів оціночної діяльності
для проведення експертної грошової оцінки земельних ділянок
Положення про конкурсний відбір суб’єктів оціночної діяльності для проведення експертної грошової оцінки земельних ділянок несільськогосподарського призначення, на яких розташовані об’єкти нерухомого майна (далі – Положення) розроблено відповідно до Земельного кодексу України, Законів України „Про оцінку земель”, „Про оцінку майна, майнових прав та професійну оціночну діяльність в Україні”, „Про місцеві державні адміністрації”, постанови Кабінету Міністрів України від 22 квітня 2009 року №  381 „Про затвердження Порядку здійснення розрахунків з розстроченням платежу за придбання земельної ділянки державної та комунальної власності”, з метою забезпечення конкурсних засад та неупередженості у відборі суб’єктів оціночної діяльності для проведення експертної грошової оцінки земельних ділянок несільськогосподарського призначення, на яких розташовані об’єкти нерухомого майна, які підлягають продажу громадянам, фізичним особам – підприємцям та юридичним особам.

Це Положення визначає процедуру конкурсного відбору суб’єктів оціночної діяльності для проведення експертної грошової оцінки земельних ділянок несільськогосподарського призначення, на яких розташовані об’єкти нерухомого майна (далі – Конкурс), які підлягають продажу громадянам, фізичним особам – підприємцям та юридичним особам. 
Підставами для проведення експертної грошової оцінки земельної ділянки є розпорядження голови райдержадміністрації „Про проведення експертної грошової оцінки земельної ділянки”, договір про оплату авансового внеску в рахунок оплати ціни земельної ділянки.

1. Визначення термінів

1. У цьому Положенні наведені нижче терміни вживаються у такому значенні:

    об’єкт експертної грошової оцінки – земельні ділянки державної власності чи їх частини або сукупність земельних ділянок, які розташовані за межами населеного пункту на території Рахівського району з установленими межами, певним місцем розташування, з визначеними щодо них правами;

     суб’єкт оціночної діяльності (учасник конкурсу) - суб'єкти оціночної діяльності - суб'єкти господарювання, що отримали сертифікат суб'єкта оціночної діяльності відповідно до Закону України „Про оцінку майна, майнових прав та професійну оціночну діяльність в Україні”, а також суб'єкти оціночної діяльності в сфері оцінки земель, які отримали ліцензії на виконання земле оціночних робіт відповідно до Закону України „Про ліцензування певних видів господарської діяльності”
      оцінювач – фізична особа – суб’єкт підприємницької діяльності, яка отримала кваліфікаційне свідоцтво оцінювача з експертної грошової оцінки земельних ділянок та ліцензію на виконання земле оціночних робіт у встановленому законом порядку; 

     договір на проведення експертної грошової оцінки земельної ділянки – договір, укладений між райдержадміністрацією та суб’єктом оціночної діяльності, визначений на конкурсних засадах відповідно до цього Положення;

     експертна грошова оцінка земельної ділянки – результат визначення вартості земельної ділянки та пов’язаних з нею прав суб’єктом оціночної діяльності у сфері оцінки земель із застосуванням сукупності підходів, методів та оціночних процедур, що забезпечують збір та аналіз даних, проведення розрахунків і оформлення результатів у вигляді звіту про проведення експертної грошової оцінки земельної ділянки.

     конкурсна документація - конкурсна пропозиція та  документи, що підтверджують право претендента на проведення  експертної оцінки;

     конкурсна пропозиція - пропозиція учасника конкурсу щодо вартості виконання робіт з оцінки.
2. Загальні положення

2.1. Конкурсний відбір суб’єктів оціночної діяльності для проведення експертної грошової оцінки земельних ділянок (далі – Конкурс) здійснюється конкурсною комісією з відбору суб’єктів оціночної діяльності для проведення експертної грошової оцінки земельних ділянок, на яких розташовані об’єкти нерухомого майна (далі – Комісія), склад якої затверджується розпорядженням голови райдержадміністрації у кількості не менше 3 (трьох) осіб.

2.2. Очолює Комісію голова Комісії, у разі відсутності голови – заступник голови Комісії.

2.3. Засідання Комісії є правомочним у разі присутності на ньому більшості від її загального складу.

2.4. Рішення Комісії приймається більшістю голосів присутніх на засіданні та оформляється протоколом, який підписується усіма присутніми на засіданні членами Комісії.

У разі рівної кількості голосів, голос голови Комісії є вирішальним. 

2.5. Комісія проводить засідання у разі необхідності.

3. Підготовка до проведення конкурсу
3.1. Після внесення авансового внеску, рішенням Комісії призначається час та дата проведення конкурсу на відбір суб’єктів оціночної діяльності для проведення експертної грошової оцінки земельних ділянок.

3.2. Інформація про проведення Конкурсу підлягає оприлюдненню на офіційній веб-сторінці Рахівської райдержадміністрації та в районній народній газеті „Зоря Рахівщини” не пізніше як за 30 днів до оголошеної дати проведення конкурсу.
3.3. Інформація про умови проведення Конкурсу з відбору суб’єктів оціночної діяльності повинна містити наступне:

дату, час і місце проведення Конкурсу;

відомості про об'єкт оцінки;

кінцевий термін подання документів, який має становити не менше 10 робочих днів до дня проведення Конкурсу;

термін виконання робіт в календарних днях (у разі потреби);

перелік підтвердних документів, які подаються на розгляд Комісії;

кваліфікаційні вимоги до учасників Конкурсу (вимоги щодо практичного досвіду з оцінки майна, зокрема подібного майна);

місцезнаходження комісії, контактні телефони.

3.4. Суб’єкти оціночної діяльності, які бажають взяти участь в оголошеному Конкурсі, подають до райдержадміністрації заяву на участь у Конкурсі на кожний об’єкт окремо.

До заяви додаються:

копії установчих документів претендента;

нотаріально посвідчену копію ліцензії та сертифікату на право здійснення оціночної діяльності;

копії кваліфікаційних документів оцінювачів, яких буде залучено до проведення оцінки та підписання звіту про експертну грошову оцінку земельної ділянки; 

конкурсні пропозиції щодо вартості виконання робіт відповідно до калькуляції витрат, пов’язаних із виконанням робіт, а також строк виконання робіт з експертної оцінки земельної ділянки (подаються у запечатаному конверті).

У разі невідповідності документів вимогам чинного законодавства, цього Положення, а також у разі подання неповного пакета документів, заява на участь у Конкурсі не розглядається.

3.5. Суб’єкт оціночної діяльності несе відповідальність за достовірність поданої ним інформації та документів.
4. Порядок проведення конкурсу
4.1. Конкурс з відбору суб’єктів оціночної діяльності проводиться за наявності не менше двох учасників Конкурсу.

4.2. Конверти учасників Конкурсу з пропозиціями щодо розміру плати, а також строку виконання робіт з оцінки земельної ділянки відкриваються на засіданні Комісії.

4.3. На підставі рішення Комісії переможцем Конкурсу визначається учасник, пропозиції якого найбільш повно відповідають таким критеріям:

мінімальна вартість послуг суб’єкта оціночної діяльності щодо виконання експертної грошової оцінки земельних ділянок по відношенню до інших учасників Конкурсу;

мінімальний строк виконання робіт з оцінки земельної ділянки.
Результати Конкурсу оформляються протоколом Комісії.
4.4. Протокол Комісії є підставою для оголошення переможця Конкурсу та укладення договору про проведення експертної грошової оцінки земельних ділянок.
4.5. У випадках, коли на участь у Конкурсі не надійшло жодної заяви або за рішенням Комісії переможця Конкурсу не визначено, приймається рішення щодо проведення повторного Конкурсу та призначається дата його проведення.

4.6. Інформація про результати конкурсу оприлюднюється на офіційній веб-сторінці Рахівської райдержадміністрації та в районній народній газеті „Зоря Рахівщини”.

4.7. Звіт про експертну грошову оцінку земельної ділянки подається на розгляд Рахівської райдержадміністрації. 
Аналіз регуляторного впливу

проекту розпорядження Рахівської районної державної адміністрації «Про Положення про конкурсний відбір суб’єктів оціночної діяльності для проведення експертної грошової оцінки земельних ділянок»
Даний аналіз регуляторного впливу проекту розпорядження Рахівської районної державної адміністрації «Про Положення про конкурсний відбір суб’єктів оціночної діяльності для проведення експертної грошової оцінки земельних ділянок» (далі Аналіз), підготовлений відповідно до вимог Законів України «Про оцінку земель», «Про оцінку майна, майнових прав та професійну оціночну діяльність в Україні», «Про місцеві державні адміністрації», «Про засади державної регуляторної політики у сфері господарської діяльності», постанови Кабінету Міністрів України від 22 квітня 2009 року №  381 «Про затвердження Порядку здійснення розрахунків з розстроченням платежу за придбання земельної ділянки державної та комунальної власності», з метою одержання зауважень та пропозицій по вищезазначеному проекту розпорядження Рахівської районної державної адміністрації. 
1. Визначення та аналіз проблеми, яку пропонується розв’язати шляхом державного регулювання господарських відносин

З метою оперативного вирішення питань щодо продажу земельних ділянок комунальної власності, або прав на них на конкурентних засадах (земельних торгах), що впливає на забезпечення та стимулювання ефективності використання земельного фонду, активізації підприємницької діяльності та наповнення місцевих бюджетів, для удосконалення залучення на конкурсних засадах суб’єктів оціночної діяльності для проведення експертної грошової оцінки земельних ділянок, які отримали ліцензії на виконання землеоціночних робіт, на місцевому рівні необхідно визначити порядок здійснення конкурсного відбору суб’єктів оціночної діяльності для проведення експертної грошової оцінки земельних ділянок несільськогосподарського призначення, на яких розташовані об’єкти нерухомого майна, який би максимально задовольнив всі зацікавлені сторони. 

2. Оцінка важливості проблеми 

Потреба у визначенні порядку підготовки та проведення конкурсного відбору суб’єктів оціночної діяльності для проведення експертної грошової оцінки земельних ділянок несільськогосподарського призначення, на яких розташовані об’єкти нерухомого майна. 
Упровадження даного проекту визначить основні засади правового регулювання та практики застосування законодавства в галузі відносин, пов’язаних з оцінкою земельних ділянок несільськогосподарського призначення, на яких розташовані об’єкти нерухомого майна.

3. Цілі державного обґрунтування. 

Цілі регулювання – детальне регламентування механізму проведення конкурсного відбору суб’єктів оціночної діяльності – суб’єктів господарювання незалежно від їх організаційно-правової форми та форми власності, що мають у своєму складі оцінювачів з експертної грошової оцінки земельних ділянок, які отримали ліцензії на виконання землеоціночних робіт у встановленому законом порядку, що забезпечить конкурсні засади  і неупередженість у їх відборі, збалансує інтереси суб’єктів господарської діяльності та населення. 

Для підвищення ефективності продажу земельних ділянок несільськогосподарського призначення на яких розташовані об’єкти нерухомого майна (будівлі, споруди), що перебувають у власності фізичних або юридичних осіб, або прав на них на конкурентних засадах (земельних торгах) необхідно забезпечити : 

- розвиток конкуренції, недопущення монополізму у сфері оціночної діяльності; 

- прозорість процесу відбору суб’єктів оціночної діяльності, які будуть залучені до оцінки земельних ділянок; 

- високий рівень якості робіт з експертної грошової оцінки земельних ділянок; 

- приведення у відповідність з  вимогами діючого законодавства процедури конкурсного відбору суб’єктів оціночної діяльності для експертної грошової оцінки земельних ділянок. 

4. Визначення та оцінка прийнятих альтернативних способів встановлення цілей

Альтернативи щодо вирішення даної проблеми немає, оскільки, залишити дану ситуацію без змін є неприйнятною у зв'язку з тим, що цілей правового регулювання не буде досягнуто. Запропонований спосіб досягнення цілей є єдиним і безумовним шляхом вирішення проблеми.

Положення про конкурсний відбір суб’єктів оціночної діяльності для проведення експертної грошової оцінки земельних ділянок несільськогосподарського призначення, на яких розташовані об’єкти нерухомого майна відповідатиме діючим нормативно-правовим актам України.

Даний регуляторний акт дасть можливість розв’язати проблему щодо незалежного відбору суб’єктів оціночної діяльності для проведення експертної грошової оцінки земельних ділянок несільськогосподарського призначення, на яких розташовані об’єкти нерухомого майна. 

5. Механізм та заходи, що пропонуються для розв’язання проблеми шляхом запропонованого регуляторного акту 

За допомогою зазначеного регуляторного акту врегулюється питання, щодо відбору суб’єктів оціночної діяльності для проведення експертної грошової оцінки земельних ділянок несільськогосподарського призначення, на яких розташовані об’єкти нерухомого майна відповідно до конкурсних вимог. 

Механізм, що застосовується в регуляторному акті, дозволить визначити суб’єктів оціночної діяльності для проведення експертної грошової оцінки земельних ділянок, який забезпечить якісне надання послуг в найкоротші строки. 

6. Можливість досягнення визначених цілей у разі прийняття регуляторного акту 

Прийняття запропонованого регуляторного акту сприятиме максимально об’єктивному вибору суб’єктів оціночної діяльності з найбільш вигідними для співпраці умовами відповідного до вимог чинного законодавства.

Конкурсна комісія стосовно кожного об’єкта оцінки за результатами голосування визначатиме переможця конкурсу, з яким буде укладений договір на проведення експертної грошової оцінки земельної ділянки. 

Запровадження в дію запропонованого проекту розпорядження Рахівської районної державної адміністрації «Про Положення про конкурсний відбір суб’єктів оціночної діяльності для проведення експертної грошової оцінки земельних ділянок» не потребуватиме додаткового фінансування з державного та місцевого бюджетів. 

7. Обґрунтування строку дії регуляторного акту 

Строк дії регуляторного акту не обмежений, але може бути обмежений або закінчений в наслідок змін у нормативно-правових актах України. 

8. Показники результативності регуляторного акту 

Для визначення результативності даного регуляторного акту пропонується встановити показниками кількість проведених конкурсів з відбору суб’єктів оціночної діяльності для проведення експертної грошової оцінки земельних ділянок несільськогосподарського призначення, на яких розташовані об’єкти нерухомого майна та кількості учасників, які прийняли участь у конкурсі. 

9. Заходи, за допомогою яких буде здійснюватися відстеження результативності регуляторного акту 

Базове відстеження результативності провести до дня набрання чинності регуляторним актом. 

Повторне відстеження результативності провести через рік з дня набрання чинності регуляторного акту. 

Виконавець відстеження результативності – Рахівська районна державна адміністрація Закарпатської області. 

Голова державної адміністрації                                                       П.Басараба

